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Proprietário Rural, você emitiu o CCIR 2006/2007/2008/2009 de todos os 

seus imóveis rurais?  

O Certificado de Cadastro de Imóvel Rural (CCIR), emitido pelo INCRA, foi 

instituído pela Lei Federal 5.868 de 12 de dezembro de 1972 e regulamentado pelo 

decreto 72.106 de 18/04/1973, o qual obriga a todos os proprietários rurais, de 

domínio útil ou possuidores a qualquer titulo, bem como parceiros, arrendatários e 

comodatários a se cadastrarem no INCRA. Após realizado o cadastro, o proprietário 

poderá emitir o CCIR, o qual comprovará a regularidade do imóvel perante o INCRA. 

A partir de 14/12/2009, o CCIR 2003/2004/2005 perdeu a sua validade, 

devendo ser utilizado o CCIR 2006/2007/2008/2009.  Diferentemente dos anos 

anteriores, quando os proprietários de imóveis rurais recebiam o CCIR pelo correio, 

esta emissão passou a ser feita pela internet através do site do INCRA. Para que a 

emissão do CCIR possa ser efetuada, os proprietários rurais deverão ter seus 

imóveis regularmente cadastrados e atualizados junto ao INCRA. Neste caso, o 

CCIR pode ser emitido pelo 

site http://ccirweb.serpro.gov.br/ccirweb/emissao/formEmissaoCCIRWeb.asp.   Caso 

o CCIR não possa ser emitido, é sinal de que o cadastro encontra-se desatualizado 

e um recadastramento deve ser feito.  

É importante termos ciência de que para o proprietário rural estar apto a 

desmembrar, arrendar, hipotecar, vender ou prometer em venda o imóvel rural, 

efetuar homologação de partilha amigável ou judicial nos casos de sucessão causa 

mortis, ou ainda obter empréstimos bancários, é indispensável a apresentação do 

CCIR.  

CERTIFICADO DE CADASTRO DE IMÓVEIS RURAIS (CCIR) -  

A CARTEIRA DE IDENTIDADE DOS IMÓVEIS 
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A partir desta consulta realizada junto ao INCRA, a verificação do CCIR 

inibido nos remete diretamente a necessidade de uma atualização. Além disso, cabe 

salientar que alterações de proprietário, de área, de exploração, desmembramentos 

e remembramentos também são situações que exigem atualizações de cadastro. 

Partindo do pressuposto da necessidade de um recadastramento, é 

importante termos clareza de todos os fatores envolvidos neste processo. Em alguns 

casos, o recadastramento pode ser o momento de redesenhar a Estrutura Fundiária 

dos imóveis. Neste sentido, temos convicção que diferentes estruturas fundiárias são 

vistas de formas distintas pelos órgãos competentes. Cabe ao responsável pelo 

recadastramento avaliar a melhor forma de apresentar os imóveis ao INCRA, pois o 

cadastro pode ser um convite para uma fiscalização.  

Neste sentido, salientamos a importância da observação do Conceito de 

Imóvel Rural para o Planejamento da Estruturação Fundiária dos imóveis rurais, 

visto que este pode ser utilizado como uma importante ferramenta em prol do 

produtor, tanto em termos de INCRA como de ITR. Em contrapartida, cometer um 

erro na estrutura fundiária dos imóveis pode se transformar em um tiro no pé do 

produtor.  

Além do Conceito de Imóvel Rural, consideramos fundamental a análise das 

informações de produtividade do imóvel, independentemente da realização do 

recadastramento, pois o cumprimento dos índices exigidos pela legislação pode ser 

colocado a prova a qualquer momento por uma fiscalização.  

Nestes últimos anos, tem sido solicitada a SAFRAS & CIFRAS a realização 

de um grande número de trabalhos direcionados ao Diagnóstico e Regularização 

da Situação Fundiária dos imóveis, onde temos verificado muitas pendências 

documentais que colocam em risco a comprovação da produtividade das fazendas e, 

por fim, acabam por comprometer o direito de propriedade sobre o imóvel rural. 

Neste momento, onde estão sendo realizadas as consultas on line dos 

CCIR´s, temos observado que muitos certificados encontram-se inibidos, 

principalmente aqueles em que a data da última atualização cadastral é muito antiga 

e/ou em imóveis com grandes áreas. Isto tem gerado uma grande demanda de 

atualizações cadastrais e de levantamentos topográficos. Em virtude da exigência de 
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apresentação de Mapa Georreferenciado para imóveis acima de 500ha nos 

processos de atualização cadastral, nos casos em que o proprietário ainda não 

possui o mapa, o período compreendido entre o início dos trabalhos de campo até o 

final do processo no INCRA tem sido longo. Dessa forma, torna-se cada vez mais 

importante a agilidade no início dos trabalhos para que o CCIR esteja disponível no 

momento de retirada dos financiamentos para a próxima safra. 

Por fim, a SAFRAS & CIFRAS cumprindo o seu papel de orientar e 

assessorar os produtores rurais está buscando alertar os produtores para a 

importância da regularização de seus imóveis perante o INCRA. Além disso, 

salientamos a importância de observar que a apresentação de dados ao INCRA 

merece uma análise detalhada da situação documental dos imóveis, assim como de 

todos os seus dados produtivos, pois estes definirão o sucesso ou insucesso do 

processo junto ao INCRA assim como a classificação fundiária do imóvel como 

produtivo ou improdutivo.  

Neste contexto, nosso maior objetivo é assessorar os produtores na 

regularização dos imóveis rurais, atendendo as previsões da legislação vigente. 

Dessa forma, os empresários rurais podem se dedicar exclusivamente a sua missão 

maior que é a produção de alimentos e a obtenção de bons resultados nos seus 

negócios.  
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